Die Mitte:
Immer in Bewegung

Vielseitigkeit — Die Stadt der Moglichkeiten

An vielen Stellen in der Neusser Innenstadt
entstehen neue Wohnprojekte. Ob durch Um-
gestaltung bereits bestehender Substanz oder
durch Neubau: An zentralen Ortlichkeiten wer-
den derzeit ganz unterschiedliche Visionen
verwirklicht. So errichtet die Neusser Bauverein
AG im Stadionviertel unter dem Titel ,,Am Mari-
anum* 51 exklusive Eigentumsmalnahmen und
8 Baugrundstiicke im riickwartigen Gelande
des historischen Prachtbaus Marianum. Und
auch der Altbau wird in attraktiven Wohnraum
umgewandelt: 84 moderne, groRziigige Woh-
nungen sind im 1908 errichteten Hauptgebau-
de sowie einem Anbau vorgesehen.

Nah am Nordkanal revitalisiert die Gemeinnut-
zige Wohnungs-Genossenschaft (GWG) den
Wohnpark StauffenbergstraRe. Dort wird veral-

teter Wohnraum mietervertraglich saniert und
abgerissen — zugunsten von 67 uberwiegend
sozial geférderten Wohnungen, die allen Anfor-
derungen an zeitgemafes und nachhaltiges
Wohnen gerecht werden. Auf dem Geldande der
ehemaligen Miinsterschule im Schatten des
spatromanischen Quirinus-Miinsters entstehen
in den nachsten Jahren rund 35 moderne Wohn-
einheiten als Briickenschlag zum Neusser
Hafen. Hier, in unmittelbarer Lage zum Wasser,
wird auch eines der grof3ten Projekte vorberei-
tet: Auf dem traditionsreichen Werhahn-
Gelande entsteht durch Umwandlung ehema-
liger Werkshallen und Speichergebaude ein
gelungener Mix aus Wohnen und Arbeiten.

Am Marianum: Exklusives Eigentum im Stadionviertel.



Das Werhahn-Areal: Wohnen, Arbeiten und Gastronomie.

StauffenbergstraBe: Riickbau und Sanierung.
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;l' f - Ehemalige Miinsterschule: Zwischen Quirinus-Miinster und
I ' Hafenbecken.
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Leben in der Innenstadt - das Potenzial der Mitte
Zum Leben in der Innenstadt gehort auch die unmittelbare Teilnahme am sozialen
Leben dazu. Die Neusser Innenstadt hat ihren Bewohnern dank einer Vielfalt an Kul-
tureinrichtungen, Gastronomie, Festen und Markten viel zu bieten. Daher ist Neuss
zu einer beliebten Adresse fuir Neublirger auch aus der weiteren Umgebung ge-
worden. Um diesem Bedarf auch in Zukunft Rechnung tragen zu kénnen, miissen
vor allem die vorhandenen Potenziale im innerstadtischen Bereich gesucht und
entwickelt werden. Einige Standorte sind bereits identifiziert: Hier konnten rund
790 zusatzliche Wohnungen und Einfamilienhauser durch umsichtige Nutzung von
Brachflachen oder StadtentwicklungsmalRnahmen entstehen. Gute Perspektiven
also fiir die Innenstadt, ihre Bewohner und zukiinftige Investoren.



Griin und vielseitig:
Nordkanalallee

Viel Raum fiir Vielfalt

Ein weitrdumiges Areal mit langer Tradition:
Gleich hinter dem natiirlichen Lauf der Obererft
befindet sich im Augustinusviertel das Gelande
der Alexianer-Bruderschaft. Durch die Aufgabe
des jetzigen Klinik-Komplexes zugunsten des
neu errichteten Zentrums fiir seelische Gesund-
heit bietet sich hier ab 2012 ein attraktiver
Standort zur Umwandlung in ein neues cityna-
hes Wohnquartier an.

Das Gelande profitiert von seiner ausgezeich-
neten Lage am Schnittpunkt zwischen Stadt-
zentrum und dem Landschaftsraum der Ober-
erftaue mit seinen umliegenden Naherho-

Baulandpotenziale nach Anzahl maglicher Wohnungen

lungsbereichen sowie der hervorragenden
Erreichbarkeit. Sowohl Einkaufsmaoglichkeiten
als auch soziale Dienstleistungen sind fuBlaufig
erreichbar; die Anbindung sowohl mit dem
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
gestaltet sich als geradezu ideal.

Das Gebaude mit dem Alexiuskrankenhaus
wird zugunsten eines Neubaus in unmittel-
barer Nachbarschaft komplett freigezogen; die
bestehenden Betriebsgebdude stehen fiir eine
Uberplanung zur Verfiigung. Inwieweit sich der
Krankenhauskomplex zur Umnutzung eignet,
wird noch untersucht. Auf dem weitlaufigen
Gelande konnen verschiedene Wohnformen

Die Neusser Innenstadt bietet Nordkanalallee 250
vielerorts Moglichkeiten,

bereits bestehende Viertel B Marienkirchviertel 280
weiterzuentwickeln und mit B Hamtorwall, Cremer-Tosetti 20
neuem Leben zu fiillen.

Dariiber hinaus eréffnen das GielenstralRe 40
SchlieBen von Bauliicken und Konrad-Adenauer-Ring, Kamillianer 60
der Dachausbau weitere neue

Méglichkeiten. Es ist die laufen- B LitzowstraBe, Musikschule 8o
d? Aufgabe der S'Fadtpla.ner, . SchillerstraRe, Finanzamt 60
samtliche Potenziale zu identi-

fizieren. Summe 790




mit rund 250 Wohneinheiten in gemischter
Bauweise realisiert werden. Hochwertige Griin-
strukturen lassen sich dabei ideal in ein stadte-
bauliches Gesamtkonzept integrieren. Auch das
Klostergebaude der Bruderschaft samt Kirche
und Garten pragt kiinftig den Standort und
eroffnet so Moglichkeiten fiir individuelles
Wohnen im traditionsreichen Umfeld.

<o1_Das Kloster (orange) und

die frei werdenden Flachen
(gelb).

Neuss verbindet:

Potenziale und Maglichkeiten

<02_Perfekte Infrastruktur
und trotzdem inmitten der
Natur: Hier ist Potenzial fiir
rund 250 Wohnungen.

<03_Das Gelande der Alexi-
aner-Bruderschaft bietet die
groRte zusammenhangende
Flache fiir kiinftige Wohnbe-

bauung.




Neuss verbindet:

Planer und Investoren

Investition mit Zukunft: In der Mitte liegt die Kraft

Die Stadt Neuss fordert die Erneuerung der Innenstadt und damit
gezielt die Zukunft innerstadtischen Wohnens durch nachhaltigen
Stadtebau. Daher ist die Neusser Innenstadt nicht nur fiir Bewoh-
ner, sondern auch fur Investoren eine gute Adresse. Sie erfahren bei
allen Amtern der Verwaltung die bestmégliche Unterstiitzung. So
wird der Neubau von Wohnungen auch durch ziigige stadtische
Planungen und ErschlieBungsmalRnahmen geférdert. Alle haben
das gleiche Ziel — Stadtplaner wie Investoren: mit neuem Wohn-
raum die Lebendigkeit der Innenstadt zukunftsfahig zu gestalten.

An Runden Tischen werden groRere Projekte gemeinsam mit Inves-
toren und externen Fachplanern diskutiert und entwickelt. Dabei
ist eine umfangreiche und individuelle Beratung und bestmdgliche
Hilfestellung selbstverstandlich. Denn die Mitte bietet viele Mog-
lichkeiten. In der Mitte liegt die Zukunft.

GIELENSTRASSE

Zwischen Stadtgarten und Haupt-
bahnhof bietet sich auf rund
4.200 m? Flache unter Einbindung
des vorhandenen Supermarktes
eine Neubebauung fiir innerstad-
tisches Wohnen in verdichteter
Bauweise an.




Spatenstich am Marianum:
In Neuss finden Investoren optimale
Bedingungen.

KONRAD-ADENAUER-RING

In gut erschlossener innerstadti-
scher Randlage bietet sich weitere
Wohnbauflachenentwicklung an.
Das 1,1 Hektar groRe Gelidnde be-
findet sich im Besitz des Kamillia-
ner-Ordens und bietet Platz fiir
rund 60 Wohneinheiten und ver-
schiedene Eigentumsformen.

LUTZOWSTRASSE

Mit der Fertigstellung des Romane-
ums in 2011 steht das Gelande der
Musikschule fiir den Wohnungsbau
zur Verfiigung. Auf 0,9 Hektar Fla-
che inmitten des Stadionviertels
konnen familienfreundliche Stadt-
hauser oder innovative Wohnfor-
men realisiert werden.

MARIENKIRCHVIERTEL

Neben den bereits abgeschlossenen
Wohnprojekten im Marienkirchvier-
tel er6ffnen Umstrukturierungsfla-
chen an der Salzstral3e sowie diverse
Bauliicken u.a. an der KonigstraBe
zahlreiche weitere Potenziale in
einem der beliebtesten Bereiche der
Innenstadt.

SCHILLERSTRASSE / FINANZAMT

Nach dem Auszug der Finanzver-
waltung in 2011 und dem Abbruch
des Biirogebaudes aus den 1970er-
Jahren steht das Areal zur Vermark-
tung an. Das rund 1,2 Hektar grof3e
Gelande im Dreikonigenviertel liegt
inmitten optimaler Infrastruktur
nah an der griinen Obererft.

HAMTORWALL / CREMER-TOSETTI

Das 1.900 m? grof3e Areal im Herzen
der Neusser Innenstadt eroffnet
viele Mdglichkeiten zur Neugestal-
tung des Parkplatzes und ergan-
zender Wohnbebauung. Nach einer
vorherigen Standortpriifung sind
hier je nach Bauweise zwischen
5 und 20 Wohneinheiten moglich.
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Amt fiir Stadtplanung
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