Stadt Neuss - Sozialmonitoring Stand 01.08.2026

Anmerkungen / Historische Entwicklung:

e Der Bezirk Rosellen besteht aus einer ganzen Reihe
von Wohnplatzen, von denen Rosellerheide / Neuen-
baum und Allerheiligen die grof3ten sind.

e Gewerbegebiete mit Unternehmen von zum Tell inter-
nationaler Bedeutung liegen an der Raiffeisenstralle
und am Henselsgraben.

« In Allerheiligen befinden sich die groRen Neubauge-
biete Allerheiligen A und B. Wahrend Allerheiligen A
fast komplett gefullt ist, schreitet die Bebauung in B vo-

ran. Aufgrund dieser Neubaugebiete ist Rosellen mitt- 28 Rosellen 31.12.2024
lerweile der einwohnerstérkste Bezirk in Neuss. T

. Einwohner 14.381
Siehe ferner markante s 1200 K2
,Stadtebauliche Veranderungen *“ acne SO
Bevdlkerungsdichte 1.198 Ew / km*
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28 - Blickpunkte ?!

28 - Rosel_

Der Bezirk Rosellen besteht aus verschiedenen kleineren und groReren Wohnplatzen. Neben den
historisch gewachsenen Bereichen gehort zu ihm auch Allerheiligen mit grof3en Neubaugebieten.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind fur alle Altersgruppen grundsatzlich und in sehr gro-

Rem Umfang fir Kinder vorhanden.

1 Schragbilder und 3D-Ansichten: Liegenschaften und Vermessung Neuss — LVN; Fotos Stadt Neuss
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Bevdlkerungsstruktur im gesamtstadtischen Vergleich

Vergleich Alterstruktur
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28 - Zusammenfassung Datenanalyse

* Weiterhin noch sehr hohe Geburtenzahl

* Leichter Sterbeiiberschuss

e Sehr geringes internes und externes Wanderungsvolum en je Einwohner und sehr ge-
ringe Mobilitatsrate und sehr geringer Anteil ,Ew (ab 18) mit Wohndauer <1 Jahr

» Sehr geringe Anteile Leistungsbezug SGB Il und SGB XII

»  Weiterhin sehr groRer Anteil und hdchste Anzahl sozialversich erungspflichtig Be-
schaftigter

» GroRte Anzahl ausschlief3lich geringfugig Beschaftig ter
» Sehr geringer Anteil Arbeitsloser

« Sehr geringer Uberschuldungsguote

« Mit Abstand hdochste Anzahl Haushalte mit Kindern un ter 18

¢ Sehr hohe Anzahl Haushalte alleinerziehend

Schulneulinge

im PLZ-Gebiet 41462: Furth-Sud & Furth-Mitte & Morgensternsheide & Furth Nord
& WeilRenberg & Vogelsang

« Geringster Anteil Schulneulinge mit Ubergewicht
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28 - Stadtebauliche Veranderungen

¢ Im Neubaugebiet Allerheiligen Vervollstandigung Neubaugebiet B-Sud. 2020 /
2021
» Stittger Feld
Im Ortsteil Allerheiligen, in direkter Nahe zur S-Bahnstation und dem Ein- mittelj b_is
kaufsbereich, soll zwischen der vorhandenen Wohnbebauung und der vor- langfristig
handenen Griinanlage ein neues Wohnquartier mit einer Kindertagesstatte
entstehen. Der Bebauungsplan Nr. 504 befindet sich im Verfahren.

Auf dem Areal sind nach derzeitigem Planstand insgesamt ca. 160 — 180 Wohneinheiten
aufgeteilt in

(0]
(0]
(0]
(0]

(0]

10 freistehende Einfamilienhauser  (ggfs. mit Einliegerwohnung),
16 Doppelhaushélften

13 Reihenhauser (alle zweigeschossig)

und ca. 120 — 140 Wohnungen in 13 dreigeschossigen Mehrfamilienhausern (teil-
weise mit Staffelgeschoss)

sowie eine Kindertagesstatte mit 4 Gruppen vorgesehen.

Es wird einen 6ffentlichen Quartiersplatz und einen grof3en Spielplatz ~ geben. Aus Grun-
den des Immissionsschutzes gegeniber der Bahnlinie Neuss — Koln wird die vorhandene
Schallschutzanlage (Wall-Wand-Kombination) weitergefihrt.

Planzeichnung: Stadt Neuss
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28 - Stadtebauliche Veranderungen

* August-Macke-Strale

Im Anschluss an die bestehende Bebauung soll der siidliche Ortsrand von Al-
lerheiligen durch eine weitere Wohnbauflache in gut erschlossener Lage ar-
rondiert werden. Geplant ist hier ein differenziertes Wohnangebot mit insge-
samt ca. 99 Wohneinheiten. Der Bebauungsplan Nr. 502 befindet sich im Ver-
fahren.

mittel- bis
langfristig

0 Indrei Mehrfamilienhdusern sollen ca. 47 Wohnungen in einem Mix aus geférder-
tem und frei finanziertem Mietwohnungsbau entstehen.

o Erganzt wird das Wohnungsangebot um eine dreizugige Kindertagesstatte .

o Weitere ca. 39 Einfamilienhauser in Form von Reihenhdusern werden voraussicht-
lich frei finanziert vermarktet.

Besonderes Merkmal des stadtebaulichen Entwurfes ist die Ausbildung von Wohnhofen, die
neben der ErschlielBung der Gebaude auch als Treffpu  nkt und Ort der Kommunikation
fur die Anwohner dienen.

Im Norden des Plangebietes kénnen auf stadtischem Grundstiick bis zu 13 weitere Reihen-
hauser entstehen. Vor dem Hintergrund der speziellen Angebots- und Nachfrage-Situation in
Allerheiligen und unter Bericksichtigung der Bebauungsstruktur entsteht so eine fiir den Ort
tragfahige Angebotsmischung inklusive sozialer Infrastruktur (Kita).

Abbildung: Planbereich Stadt Neuss

Seite 6 von 7



Stadt Neuss - Sozialmonitoring Stand 01.08.2026

28 - Stadtebauliche Veranderungen

* Kuckhof-West -
Die im Flachennutzungsplan dargestellte Flache beinhaltet ein Potenzial fiir langfristig

rund 180 Wohneinheiten.
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Stadt Neuss, Auszug Flachennutzungsplan 11/2024

» Kuckhof / Horremer StraRe
Das geplante Baugebiet an der Horremer Stral3e bietet ein Potential fur ca. langfristig

35 Wohnungen.

* In Rosellerheide / Neuenbaum _ halt der Flachennutzungsplan ein Wohnbau-

flachenpotenzial vor. langfristig

Langfristig ist eine Entwicklung in Neuenbaum als behutsame Nachverdichtung in den Garten
der vorhandenen Wohnbebauung mit ca. 55 WE mdglich. Weitere Flachen sollen langfristig
ohne Entwicklung bleiben.
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