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Briefkasten

Attika

Aluminiumattika
farblich abgestimmt

Fahrrader

Fenster
Kunststoffenster bodentief
auBen dunkel beschichtet,
nach Gestaltungskonzept
foliert

Brlstungen
Flachstahlgeldnder
pulverbeschichtet

Flachstahlgeldnder
geschlossen,
pulverbeschichtet,
Stabe als L-Profil zur
Gewabhrleistung der
Blickdichtheit

Putz

gebrochen weiBer
Putz 3-4mm Kérnung

Klinkerriemchen
rotbraune changierende
Klinkerriemchen geklebt
auf wWDVS
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Entwurfsidee/Hochbau

Die Gestalt des Gebaudekdrpers entwickelt sich aus den stddtebaulich vorgegebenen AuBBenmafRen und Maximalhdhen sowie funktionalen
subtrahierten Volumen flUr Freisitze (Loggien), die Zuwegung im Erdgeschoss und Llicken in der Dachlinie an nach oben gedffneten
Loggien.

Die erwahnte Subtraktion in Form einer Gebaudefuge am Eingangsbereich gliedert den Baukdrper optisch in zwei eigenstdndige Volumen
und ermoéglicht einen Durchgang auf die Nordseite, an der die eigentlichen Gebaudeeingdnge liegen. Hier finden sich die Eingédnge zentral
gut aufgehoben an der ,,zweiten Vorderseite” des Gebdudes und orientiert zur ,Grinen Ader”. Die Durchdringung des Gebaudes ermoglicht
dabei die regengeschltzte ErschlieBung aller gemeinsamen Raumlichkeiten wie Fahrradstellplatze, Millraum und Briefkastenanlage.

Beim Fassadenmaterial fallt die Wahl aus wirtschaftlichen Grinden auf ein WDVS mit Putzfassade, welche auch dem Gestaltungshandbuch

entspricht. Durchsetzt mit Klinkerriemnchenflachen in den beanspruchten Sockelzonen wird der Kérper mit einer Varianz belegt, die den +12,50m
Kérper optisch weiterhin gliedert. e
Die Reduktion der Fenster auf einen Typen entwickelt neben der Wirtschaftlichkeit in der Fertigung eine gewlnschte Strenge der Fassade,
die aber durch Auslassungen und die unregelm&Bige Anordnung einiger Fenster gebrochen wird und ein abwechslungsreiches
Erscheinungsbild entstehen lasst.

Die AufRenbereiche der Wohnungen, die den Gestaltungsempfehlungen entsprechend als Loggien ausgefihrt sind, werden dagegen streng
gestapelt und erhalten somit eine gewisse stadtische Prasenz an der zukiUnftigen Platzflache. Um die Privatsphare der AufBBenbereiche zu
wahren, wechseln sich die Flachstahlgeldnder an den Fenstern im Bereich der Loggien mit Gelédndern ab, die durch die Ausfihrung der = TN

Stabe als L-Profil bei gleichem Erscheinungsbild eine nahezu komplette Blickdichtigkeit aufweisen.
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Die Wohnungstypen von 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen arrangieren sich rund um zwei eigenstandige Treppenkerne in den zwei Co T +3,00m
Gebadudevolumen und sind in der Regel zu zwei Fassadenseiten orientiert oder - bei einer einseitigen Orientierung - zur praferierten West-
oder Stdlage. Mmall
Da das Grundstlick mit dem st&dtebaulich vorgegebenen Baufeld einen grof3en Freibereich im Nordosten mit direkter Orientierung zur ) 0,00m
grinen Ader bietet, werden die Dachfldchen nicht zur Nutzung durch die Bewohner aufgewertet, sondern begrint oder technisch genutzt
und die Gemeinschaftsflachen im AufRenraum im Erdgeschoss angesiedelt.
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Abstellrdume

Baukonstruktion/Materialitat

Schlanke Fensterdéffnungen und gestapelte Grundrisse sorgen fUr eine wirtschaftlich zu realisierende Tragstruktur, gestapelte Loggien

garantieren eine unkomplizierte FUihrung der thermischen Huille. Die geplanten Grundrisse ermdglichen in weiten Teilen den Einsatz von Schnitt Ost-West 1 200
Mauerwerk als tragende Struktur, Innenwdnde kdnnen zu groBen Teilen in Trockenbau ausgefuhrt werden. geringe Spannweiten in den —
Obergeschossen ermoglichen darlber hinaus optimierte Deckenstarken.

Herkdmmliches verputztes WDVS bildet den Grofteil der dadurch wirtschaftlich zu realisierenden Fassade und wird in bautechnisch
sinnvollen Bereichen durch Klinkerriemnchen erganzt. Folierte oder farbbeschichtete Kunststofffenster in brdunlich-grauen Farben ergdnzen
den Farbkanon aus gebrochen weiRem Putz und rotbraunen Klinkerriemchenflachen.

Pflegeleichter und resistenter Betonwerkstein kommt in den Treppenhdusern zum Einsatz, wahrend in den Wohnungen grof3formatige
Fliesen in warmen Grauténen, Wei3 in den Badern und langlebiges Fertigparkett als einheitlicher Bodenbelag in allen Rdumen zur
Ausfuhrung kommt. Je nach Verkaufsmodell ist auch die AusfUhrung als Ausbauwohnung denkbar, in der der Kaufer auf bauseitigem
Estrich den Bodenbelag selbst wahlen und verlegen lassen kann.

Zeitlose neutralweiRe Sanitdrkeramik |asst jede Personalisierung der Sanitarrdume durch den Kaufer zu. Gipsputz in Q2-Qualitdt mit
guarzsandgefulltem Anstrich in allen Raumen bietet eine kostengunstige oberflachenfertige Wandgestaltung, die dem Kaufer die
Moglichkeit der eigenen Veredelung Uberlasst.
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AuBBenanlagen ‘ J

+9,90m

Im AuBenbereich kommen groB3flachig leicht zu pflegende Grasflaichen zum Einsatz, die die Unterhaltskosten gering halten. Die
Kinderspielflachen finden sich aufgeteilt in einen Spielplatzbereich fir grdéBere Kinder im Nordosten des Grundsticks und einen
Sandspielbereich fir die Kleinsten in direkter Ndhe zum gemeinschaftlich zu nutzenden Terrassendeck in der Gebaudeecke. 4-7i-WE
Holzschnitzel als 6kologische, nachhaltige Variante des Bodenbelags im Bereich der Spielplatzflache wechseln sich mit Graserstreifen und
Hecken, dem Holzdeck und Rasenspielflachen ab und bilden einen verschiedentlich nutzbaren ,Streifengarten”. +6v,00m AR
Einfache Pflasterflachen im Eingangsbereich und im Durchgang sowie der Zufahrt zur Tiefgarage sowie wassergebundene Wege zur —
ErschlieBung der Spielflache ergédnzen das Bild.
Die Versickerung des Regenwassers erfolgt Uber die Tiefgaragenschulter in Baugrubenverfillungen aus versickerungsfahigem Material und +3,00m H“
je nach Bedarf Uber unterirdische Rickhaltebehalter. In Anbetracht der Ndhe zur grinen Ader verzichtet der Entwurf neben einigen
Hausbaumen und Hecken oder Graserflachen zur Zonierung der privaten Grinflachen auf weitere gartnerische Gestaltungen. ‘ 2-Zi-WE
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Technische Gebaudeausrustung

Technik
In Abstimmung mit Fachplanern kann Uber eine herkdmmliche Beheizung durch Fladchenheizkérper nachgedacht werden, um Kosten

einzusparen. Photovoltaikanlagen auf den Dachern kénnten als Investoren- oder Beteiligungsmodell fUr die Kaufer realisiert werden.
Die Wéarmeversorgung erfolgt Uber die geplante Nahwarmeversorgung und ermdglicht so auf einfache Weise die 6kologische Beheizung L u N\

des Gebdudes. Eine weitere Optimierung der Energiebilanz erzielt die bestmdégliche Platzierung grofRer Fensterflachenanteile auf den . o . L (/ ~__ .
sudlichen und westlichen Fassaden und eine méglichst geringe Transparenz der Nordfassaden. Schnitt Nord-Sud Grundriss UG 1_200 Grundriss 1. OG 1_200 Grundriss 2. OG 1_200 Grundriss 3. OG 1_200
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