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Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
in der Stadt Neuss (ErschlieBungsbeitragssatzung)
vom 22. Dezember 1988
(in der Fassung der 2. Anderungssatzung vom 19. Dezember 2023)

Aufgrund der §§ 132 und 133 Abs. 3 Satz 5 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253) sowie der §§ 4 und 28 Abs. 1 Satz 2
Buchst. g der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475), gedndert durch Gesetz vom 06. Okto-
ber 1987 (GV. NW. S. 342), hat der Rat der Stadt Neuss in seiner Sitzung am 16. Dezember
1988 folgende Satzung beschlossen:

§1
ErschlieBungsbeitrag
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten ErschlieBungsaufwandes erhebt die Stadt
Neuss ErschlieBungsbeitrage nach den §§ 127 bis 135 und 242 BauGB und den Bestimmungen
dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen (§§ 127 und 129 BauGB)

(1) Beitragsfihig ist der Aufwand fiir
1. die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stralen, Wege und Plitze

a) bis zu 32 m Breite, wenn sie beidseitig anbaubar oder die durch sie erschlossenen
Grundstiicke gewerblich nutzbar sind,

b) bis zu 25 m Breite, wenn sie einseitig anbaubar oder die durch sie erschlossenen
Grundstiicke gewerblich nutzbar sind;

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatsédchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnweg) so-
wie Ladenstral3en in voller Breite;

3. Sammelstralen innerhalb der Baugebiete bis zu 34 m Breite; Sammelstralen sind 6f-
fentliche StraBBen, Wege und Plitze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur Er-
schlieBung der Baugebiete notwendig sind;

4. Parkflichen, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nrn. 1 und 3 sind,
aber nach stidtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieun-
gen erforderlich sind, bis zu 20 % aller im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden Grund-
stiicksfldchen;

5. Griinanlagen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nrn. 1 — 4 sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 4 m;

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nrn. 1- 4, aber nach stidte-
baulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung erforderlich
sind, bis zu 20 % aller im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden Grundstiicksfldchen.

6. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in vollem Umfang, auch wenn sie nicht Bestand-
teil der Erschliefungsanlagen im Sinne der Nrn. 1 — 5 sind.
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(2) Unbertihrt bleiben Vorschriften und Vereinbarungen iiber die Erstattung eines Mehrauf-
wandes zur ErschlieBung von Grundstiicken, die nach ihrer Zweckbestimmung, Lage oder
Beschaffenheit einen aulergewohnlichen ErschlieBungsaufwand erfordern.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
(§8 128 und 130 BauGB)

(1) Der beitragstihige ErschlieBungsaufwand fiir den Erwerb und die Freilegung der Flichen
sowie fiir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich ihrer Entwés-
serungs- und Beleuchtungseinrichtungen wird nach den tatsdchlich entstandenen Kosten
ermittelt. Der ErschlieBungsaufwand umfallt auch den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung sowie die Kosten fiir
den Erwerb der Flachen 1.S.d. § 128 Abs. 1 Satz 3 BauGB.

(2) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand fiir die Ubernahme von Anlagen als gemeindli-
che ErschlieBungsanlagen wird nach den tatsidchlich entstandenen Kosten (Ubernahmekos-
ten nach § 128 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ermittelt.

(3) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermit-
telt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

a) fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage getrennt oder

b) fiir mehrere ErschlieBungsanlagen bzw. bestimmte Abschnitte von ErschlieBungsanla-
gen, die flir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlieungsein-
heit), insgesamt ermitteln.

§ 4
Abrechnungsgebiete (§ 130 Abs. 2 BauGB)

Die ErschlieBungsanlagen nach § 3 Abs. 3 bilden mit den von ihnen erschlossenen Grundstii-
cken das Abrechnungsgebiet.

§5
Kiirzung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes
(§129 Bau GB)

Die Stadt trigt 10 v.H. des ermittelten beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§6
Verteilung des gekiirzten beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
(§ 131 BauGB)

(1) Der nach § 5 gekiirzte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (§ 4) nach dem Verhiltnis der Grundstiicksflaichen (Abs. 7) verteilt.
Dabei wird die Grundstiicksfldche entsprechend der durch die hochstzulédssige Geschof3zahl
gekennzeichneten Ausnutzbarkeit mit einem Vomhundertsatz vervielfacht, der im einzel-
nen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 125 v. H.
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 150 v. H.
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 175 v. H.
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4. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 195 v. H.
5. bei fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 215v. H.
6. Dbei sechsgeschossiger Bebaubarkeit 230 v. H.
7. bei siebengeschossiger Bebaubarkeit 245 v. H.
8. bei achtgeschossiger Bebaubarkeit 255 v. H.
9. bei neungeschossiger Bebaubarkeit 265 v. H.
10. bei zehngeschossiger Bebaubarkeit 270 v. H.
11. fiir jedes weitere Geschof zusédtzlich 5v.H.

(2) Grundstiicke, fiir die im Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festge-
setzt ist, werden bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nach Abs. 1 wie Grund-
stiicke mit eingeschossiger Bebaubarkeit behandelt. Das gleiche gilt fiir Grundstiicke, fiir
die im Bebauungsplan eine Bebauung nur mit Garagen, Carports oder Stellpldtzen festge-
setzt ist, und fiir Grundstiicke mit Kirchenbauten. Die Sitze 1 und 2 sind auch bei Grund-
stiicken mit vergleichbarer Nutzung in unbeplanten Gebieten anzuwenden.

(3) Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine nichtgewerbliche Nutzung ohne Bebau-
ung festgesetzt ist, wird bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes die Grundstiicks-
fliche mit 50 v. H. vervielfacht. Das gleiche gilt fiir Grundstiicke, die im Bebauungsplan
als Friedhofe, Schwimmbéder, Sportplitze, Kleingartenanlagen oder sonstige Anlagen, die
nach ihrer Zweckbestimmung liberwiegend in einer Ebene genutzt werden konnen, ausge-
wiesen sind. Die Sdtze 1 und 2 sind auch bei Grundstiicken mit vergleichbarer Nutzung in
unbeplanten Gebieten anzuwenden.

(4) Als zuléssige GeschoB3zahl gilt die im Bebauungsplan fiir das jeweilige Grundstiick festge-
setzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 18 Baunutzungsverordnung.
Setzt der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl fest, so ist bis zu jeweils 2,8 cbm hochst-
zuldssige Baumasse pro qm Grundstiicksfliche ein Gescho3 zugrunde zu legen. Ist auf-
grund einer Ausnahme, eines Dispenses oder in sonstiger Weise im Zeitpunkt der Entste-
hung der Beitragspflicht eine hohere GeschoBzahl zuldssig oder vorhanden, so ist diese zu-
grunde zu legen.

st die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt, jedoch die hochstzulassige Gebaudehohe,
5) Ist die Zahl der Vollgesch icht fe jedoch die hochstzulidssige Gebdudehoh
gilt als Zahl der Vollgeschosse

- in Gewerbegebieten, Industriegebieten und in Sondergebieten mit vergleichbarer Nut-
zung die festgesetzte Hohe geteilt durch 3,5,

- in sonstigen Gebieten die festgesetzte Hohe geteilt durch 3,0.

Ist die hochstzulédssige Gebdudehdhe iiberschritten, wird die Zahl der Vollgeschosse aus der
tatsdchlichen Gebidudehdhe ermittelt. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen kaufménnisch
auf- oder abgerundet.

(6) Wenn die hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt oder ein Bebauungsplan
nicht vorhanden ist, so ist bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorwiegend
vorhandenen, bei unbebauten, jedoch bebaubaren Grundstiicken die Zahl der bei den ande-
ren durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke iiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse maBgebend. Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheit des Bauwerks
nicht feststellbar, werden je angefangene 2,80 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschof3
gerechnet.
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(7) Die nach den Absitzen 1 und 5 ermittelten Vomhundertsitze sind fiir Grundstiicke in Ge-
werbe-, Kern- und Industriegebieten sowie in Mischgebieten (soweit in Mischgebieten eine
iiberwiegend gewerbliche Nutzung zuléssig ist und tatsdchlich besteht) um 50 v.H. zu er-
hohen. Das gleiche gilt fiir Grundstiicke im unbeplanten Bereich, die ausschlieBlich oder
iiberwiegend als Gewerbe-, Kern-, Misch- oder Industriegrundstiicke genutzt werden, sowie
fiir unbebaute Grundstiicke, auf denen eine bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig ist,
wenn die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes iiberwiegend als Gewerbe-, Kern-, Misch-
oder Industriegrundstiicke genutzt werden bzw. genutzt werden diirfen. Der Artzuschlag
gilt nicht bei der Abrechnung von Griinanlagen.

(8) Als Grundstiicksfliche im Sinne von Abs. 1 gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche, auf die der Bebau-
ungsplan die bauliche, gewerbliche oder sonstige Nutzungsfestsetzung bezieht;

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht

a) bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fliche von der
ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von 50 m,

b) bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich
durch einen dem Grundstiick dienenden Weg mit dieser verbunden sind, die Flache
von der zu der ErschlieBungsanlage liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe
von 50 m; Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméBige Verbindung zum Grund-
stiick herstellen, bleiben unberiicksichtigt.

In den Féllen der Nrn. 1 und 2 ist bei dariiber hinausgreifender baulicher, gewerblicher oder
sonstiger Nutzung des Grundstiicks die Tiefe der libergreifenden Nutzung zu beriicksichtigen.

§7

Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen sind fiir alle ErschlieBungsanlagen bei-
tragspflichtig. Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes auf diese Grundstiicke wer-
den die sich nach § 6 ergebenden Berechnungsdaten jeweils nur mit 80 v. H. zugrunde
gelegt.

(2) Die Vergiinstigungsregelung gilt nicht,

a) wenn die Erschliefungsanlagen zur gemeinsamen Aufwandsermittlung in einer Er-
schlieBungseinheit zusammengefalit sind (§ 131 Abs. 1 BauGB),

b) fiir Grundstiicke gemél § 6 Abs. 6,

c) wenn es sich um ErschlieBungsanlagen nicht gleicher Art handelt.

§8
Kostenspaltung (§ 127 Abs. 3 BauGB)

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
den Erwerb der ErschlieBungsflédchen,

2. die Herstellung der StraBen und Wege oder der Straenanlage eines Platzes ohne Geh-
wegbefestigung, Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,

die Gehwegbefestigung,
4. die Herstellung des Radweges,
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5. die Einrichtungen fiir die Entwésserung der Erschliefungsanlagen,
6. die Einrichtungen fiir die Beleuchtung der ErschlieBungsanlagen,
7. die Parkflichen und

8. die Griinanlagen

selbststdndig erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden. Die Anwendung der
Kostenspaltung wird im Einzelfall vom Rat der Stadt beschlossen.

§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die offentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Plétze einschliefSlich der An-
lagen 1.S.d. § 127 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB sowie Sammelstra3en und Parkflachen sind end-
giiltig hergestellt, wenn insgesamt

1. die erforderlichen Flichen im Eigentum der Stadt stehen,

2. sie mit einem Unterbau und mit einer Befestigung einschlieBlich VerschleiBdecke aus
Asphalt, Asphaltbeton, Beton, Bitumen, Dolomitsplitt, Teer, Teerbeton, Teermakadam
oder Klein-, GroB3-, Klinker-, Betonpflaster oder Platten versehen sind, soweit nicht
durch Satzung eine andere Befestigung ausdriicklich vorgeschrieben wird,

3. soweit es sich nicht um Mischflachen handelt, die Fahrbahnen, die Parkflachen, die
Gehwege und die Radwege gegeneinander mit Bordsteinen oder anderen Vorkehrun-
gen abgrenzt und mit einer der in Ziffer 2 genannten Befestigungsart einheitlich verse-
hen sind,

4. sie mit betriebsfertigen Beleuchtungsanlagen versehen sind,

sie mit betriebsfertigen Entwisserungsanlagen (Kanal, Einlaufschiachte, Sinkkésten)
versehen und diese an das 6ffentliche Entwésserungsnetz angeschlossen sind,

6. sie an eine dem offentlichen Verkehr dienende ErschlieBungsanlage (Strale, Weg oder
Platz) angeschlossen sind und

7. sie dem offentlichen Verkehr gewidmet sind.

(2) Griinanlagen, die nicht Bestandteil einer anderen ErschlieBungsanlage sind, sind endgiiltig
hergestellt, wenn

1. die dafiir vorgesehenen Flichen im Eigentum der Stadt stehen und

2. die gesamte Flache gértnerisch gestaltet ist durch Bepflanzung, Einsaat, Wegeflachen,
Treppen, Spielflichen oder sonstigen Einrichtungen der Gartenbaukunst.

(3) Immissionsschutzanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie den fiir eine stérungsfreie
Nutzung des Baugebietes notwendigen endgiiltigen Herstellungsmerkmalen der gesondert
zu verabschiedenden Einzelsatzung entsprechen.

(4) Die vorstehenden Absitze gelten bei Kostenspaltung sinngemilB fiir die abgespalteten
Teilanlagen.

§10
Vorausleistungen (§ 133 BauGB)

Vorausleistungen nach § 133 Abs. 3 Satz 1 BauGB werden in Hohe des voraussichtlich entste-
henden Beitrages erhoben.
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§11
Ablosung (§ 133 BauGB)

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

) §12
Ubergangsbestimmungen

Vereinbarungen tliber Anliegerleistungen im Sinne des bisherigen Rechts werden durch diese
Satzung nicht bertihrt.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der Stadt Neuss vom 8. Dezember 1977 auller
Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:
Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Hinweis:

GemaiB § 4 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV NW S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6. Oktober 1987 (GV NW 8. 342), kann die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung
nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,
b) die Satzung ist nicht ordnungsgemail 6ffentlich bekanntgemacht worden,
¢) der Stadtdirektor hat den Ratsbeschluf} vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Neuss vorher geriigt und da-
bei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

Neuss, den 22. Dezember 1988

Dr. Bertold Reinartz
Biirgermeister



ErschlieBungsbeitragssatzung — 60/01 HAO 7

1. Anderungssatzung vom 19. Juni 1998

Die Anderung ist am 24. Juni 1998 in Kraft getreten und in der vorliegenden Fassung beriick-
sichtigt.

2. Anderungssatzung vom 19. Dezember 2023

Die Anderung ist am 04. Januar 2024 in Kraft getreten und in der vorliegenden Fassung be-
rlicksichtigt.
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